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MUNICIPIO DE LOULE
Regulamento n.° 663/2026

Sumario: Regulamento do Fundo de Compensacgao da Unidade de Execugao do Plano de Urbanizagao
de Quarteira Norte Nordeste e respetiva Comissao de Gestao.

Regulamento do Fundo de Compensacao da Unidade de Execucao do PUQNNE
e Respetiva Comissao de Gestao

0 Plano de Urbanizagao de Quarteira Norte-Nordeste (PUQNNE) entrou em vigor em 11 de maio
de 2010 por forga da publicagao no Didrio da Republica do Aviso n.° 9368/2010 de 10 de maio.

Na medida que este Instrumento de Gestao Territorial IGT) contempla a delimitagao de uma Unidade
de Execucgao (UE), nos termos do definido no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial
(RJIGT) — DL n.° 80/2015, de 14 de maio, designadamente, no n.° 1 do artigo 125.° (na redagao entao
em vigor (2010), atual artigo n.° 152.° na redacgao atualmente em vigor), que admite a possibilidade de
associar a cada UE um Fundo de Compensagao (FC) e no n.° 2 desse mesmo artigo que "impoe que
o fundo de compensagao deve ser gerido nos termos a definir em regulamento municipal”, a Camara
Municipal de Loulé (CML) elaborou e aprovou por maioria, em 26 de Novembro de 2010, o Regulamento
Municipal de Perequagao Compensatodria e dos Fundos de Compensagao (RMPCFC), tendo o mesmo
sido publicado em 13 de dezembro de 2010 sob o Regulamento n.° 875/2010.

A conjugagao do disposto no RJIGT com o regulado pelo RMPCFC, define o quadro legal e regu-
lamentar global aplicavel ao universo de IGT's do Municipio de Loulé que contenham delimitagao de
UE's, resultando assim garantida a conformidade com a Lei e a uniformidade regulamentar no ambito
do Municipio de Loulé.

No entanto e, naturalmente, sem embargo pelo respeito desse enquadramento legal e regulamen-
tar geral aplicavel, no respeito pela cadeia regulamentar Municipal, torna-se necessario plasmar em
regulamento proprio, aspetos cruciais e especificos do Fundo de Compensacgao da Unidade de Execu-
¢do do PUQNNE (FC_PUQNNE), bem assim como da Comissao de Gestdao do mesmo (CGFC_PUQNNE),
necessarios a sua operacionalizagao plena, rigorosa, eficaz, eficiente, transparente e escrutinavel.

Assim:

No uso da competéncia regulamentar conferida pelo artigo 241.° da Constituicao da Republica
Portuguesa e do poder conferido pela alinea m) e n) do n.° 2 do artigo 23.°, alinea g) do n.° 1 do
artigo 25.° e alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°, todos do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro na
sua atual redacao;

Ao abrigo do disposto do n.° 2 do artigo 152.°do RJIGT — DL n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua
redagao atual, e;

No respeito pelo RMPCFC publicado em 13 de dezembro de 2010 sob o Regulamento n.° 875/2010;
A Camara Municipal de Loulé propés:

i) A aprovacao do projeto de Regulamento do Fundo de Compensagao e da Comissao de Gestao
da Unidade de Execugao do PUQNNE;

i) A sua subsequente discussao publica a realizar nos termos da lei €;

iii) A sua posterior aprovagao pela Assembleia Municipal de Loulé, divulgagao, publicidade e publi-
cagao, nos moldes, locais e canais exigiveis pela lei.

Uma vez aprovada a proposta de Regulamento acima referida [Proposta n.° 2094/2025 DP]
tomada, por maioria, pela Camara Municipal de Loulé, na reuniao de 26 de novembro de 2025 e, por
unanimidade, pela Assembleia Municipal de Loulé, na reuniao ordinaria de 22 de dezembro de 2025,
amesma foi objeto de consulta publica, nos termos do disposto non.® 1 e n.° 3, alinea c¢) do artigo 100.°,
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artigo 101.° e artigo 135.°, todos do Codigo do Procedimento Administrativo (CPA), na redagao conferida
pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 11 de julho, na sua redagao atual, concretizada através da figura de
“Consulta Publica" nos termos definidos no ja mencionado artigo 101.° do CPA, na sua redagao atual.

Regulamento do Fundo de Compensagao da Unidade de Execugao do PUQNNE
e respetiva Comissao de Gestao

CAPITULO 1
Disposigoes iniciais
Artigo 1.°
Designacgao e abreviatura
O presente regulamento designa-se: "Regulamento do Fundo de Compensagao e da Comissao de
Gestao da Unidade de Execugao do PUQNNE".
Artigo 2.°
Lei habilitante

O presente regulamento é elaborado ao abrigo do disposto do n.° 2 do artigo 152.°do Regime Juri-
dico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT) — publicado pelo Decreto-Lein.° 80/2015, de 14 de
maio, na sua redagao atual, bem como no uso da competéncia regulamentar conferida aos Municipios,
pelo artigo 241.°da Constituigao da Republica Portuguesa e do poder conferido pela alinea m) e n) do
n.° 2 do artigo 23.°, alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° e alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°, todos do Anexo
| aLein.°75/2013, de 12 de setembro na sua atual redagao.

Artigo 3.°

Objeto

Este Regulamento tem como objeto a fixacao de disposigoes complementares as que sao defi-
nidas na legislagao nacional e na regulamentagao municipal aplicaveis, e que sao especificamente
vinculativas da constituigao, da gestao e da operacionalizagao do Fundo de Compensacao da Unidade
de Execugao do PUQNNE, daqui em diante abreviado por (FC_PUQNNE) e da Comissao de Gestao do
mesmo, daqui em diante abreviadamente referida como (CGFC_PUQNNE).

Artigo 4.°

Objetivos

1 — O presente Regulamento tem como objetivo fixar as especificagoes pelas quais se rege
0 FC_PUQNNE, bem como a sua comissao de gestdo (CGFC_PUQNNE), de modo a atingir os seguintes
objetivos:

a) atingir a operacionalizagao plena, eficaz e eficiente do FC_PUQNNE e da CGFC_PUQNNE;

b) garantir a legalidade e a transparéncia de todos os processos e procedimentos inerentes ao
funcionamento do FC_PUQNNE e da CGFC_PUQNNE;

c) oferecer as melhores condigdes para o exercicio do escrutinio ao FC_PUQNNE e a CGFC_PUQNNE
por parte de qualquer entidade ou interessado.

2/24

Regulamento n.° 663/2026



N.° 103
— 28-05-2026

Artigo 5.°
Ambito espacial de aplicagao

1 — O presente Regulamento aplica-se a area territorial integrante da Unidade de Execucgao (UE)
como prevista no PUONNE e delimitada na Planta de Zonamento do mesmo.

Artigo 6.°
Ambito material de aplicagao

1 — Todas as operagoes urbanisticas cuja area de intervengao (Al) integre, no todo ou em parte,
a UE delimitada no PUQNNE, ficam sujeitas a aplicagao do disposto neste Regulamento.

2 — No caso de operagao urbanistica em que apenas parte da sua Al se insira na UE delimitada
no PUQNNE, a aplicacao deste regulamento cinge-se apenas a essa mesma parte.

3 — Excluem-se da aplicagao do disposto neste Regulamento todas as operagdes urbanisticas
que, por forga da legislagao aplicavel, estejam dispensadas da aplicagdo dos mecanismos de perequa-
¢ao, bem como da concretizagao dos direitos e/ou deveres de compensacgao decorrentes da primeira.

4 — Sem prejuizo do disposto na legislagao aplicavel, e nos termos do definido no nimero anterior,
ficam dispensadas da aplicacao dos mecanismos de perequagao, bem como da concretizagao dos
direitos e/ou deveres de compensacao decorrentes da primeira, todas as operagoes urbanisticas cuja
Al, apesar de inserida, total ou parcialmente na UE delimitada no PUQNNE, envolvam, cumulativamente:

a) operagoes urbanisticas isentas de controlo prévio, na acegao que lhes é dada pelo Regime
Juridico da Urbanizacao e Edificagao, Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagao atual
(RJUE) e ainda as que se verifiquem concretizadas em Regulamento Municipal;

b) operagGes urbanisticas que, mantendo o uso e a intensidade do mesmo das edificagdes
preexistentes, se destinem a manter, conservar, restaurar, reparar, limpar as referidas edificagdes, nao
aumentando nem diminuindo a sua area de implantagao, de impermeabilizagao e de construcao, bem
como o numero de pisos destas.

5 — Ficam também excluidas do disposto neste Regulamento todas as operagoes urbanisticas
que, apesar de inseridas total ou parcialmente na area da UE, como delimitada no PUQNNE, e ainda
que estando sujeitas a controlo prévio nos termos do RJUE, evidenciem e comprovem que o objetivo
e solugao a alcancar por estas nao € a concretizagao da solugao urbanistica prevista pelo PUQNNE
para o local, mas, tao somente, a melhoria e/ou manutencao das condi¢oes de habitabilidade das
edificagoes preexistentes.

6 — Ficam ainda excluidas do disposto no presente Regulamento, todas as operagdes urbanis-
ticas que, apesar de inseridas total ou parcialmente na area da UE, tal como delimitada no PUQNNE,
verifiquem, cumulativamente, que:

a) Nao é alterado o uso da edificagao;
b) Ndo é aumentada a intensidade do uso em causa;

c) Uma eventual pretensao de aumento de area de construgao se destine, exclusivamente, a melho-
rar as condigdes habitacionais atuais e nao excede 5 % da area bruta de construgao afeta ao uso em
causa, com um maximo de 25 m2;

d) A edificagao nao tenha sido objeto de operagao similar nos ultimos 10 anos;

e) Os Servigos da CML, reconhegam a observancia destas condigdes cumulativas.
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CAPITULO 2
Fundo de Compensacao da Unidade de Execugao do PUQNNE (FC_PUQNNE)

Artigo 7.°
Identificagao, fim e natureza legal

1 — O FC_PUQNNE é um acervo diversificado e dinamico de ativos, gerados e geridos no interior
do territério da UE, como delimitada no PUQNNE, visando o equilibrio financeiro neutro, mediante uma
criteriosa gestao de ativos que o integram a cada momento, e que se destina a concretizar um bem
comum que se afigura como a solugao territorial e urbana preconizada no PUQNNE para essa mesma
area abrangida pela UE.

2 — De acordo com o definido no artigo 152.° do RJIGT e concretizado no RMPCFC publicado
em 13 de dezembro de 2010 sob o Regulamento n.° 875/2010, o FC_PUQNNE é o instrumento formal
associado a UE delimitada nesse mesmo IGT, tendo como objetivo a operacionalidade dos mecanismos
de perequagao compensatodria previstos no mesmo.

3 — 0 FC_PUQNNE é um fundo auténomo, sem personalidade juridica, constituido e inserido no
ambito das atribuigdes e competéncias da CML, sendo gerido administrativamente pela Comissao de
Gestao do mesmo, abreviadamente denominada CGFC_PUQNNE.

4 — O quadro geral de objetivos e competéncias atribuidas a CML, ao FC_PUQNNE e a CGFC_
PUQNNE, encontram-se fixados no RMPCFC.

Artigo 8.°
Objetivos

1 — Nos termos do disposto no artigo anterior, e de acordo com o quadro legal e regulamentar
aplicavel, o FC_PUQNNE tem o seguinte objetivo estratégico:

a) Concretizar com a maxima eficacia e eficiéncia as solugdes territoriais e urbanas definidas no
PUQNNE para a UE, incentivando a rapida concretizagao das mesmas e o aproveitamento 6timo global,
equilibrado e sem desvios qualitativos ou quantitativos das capacidades, oportunidades e solugdes
subjacentes ao definido para a UE.

2 — Para a satisfagao do objetivo estratégico identificado no nimero anterior, concorrem os obje-
tivos operacionais mencionados no artigo 11.° do RMPCFC.

Artigo 9.°
Constituicao e extingao

1 — A constituicao do FC_PUQNNE ocorre com o ato de abertura, pela CML, de conta bancaria
especifica e autonoma para gerir os fundos no ambito da UE delimitada no PUQNNE, com as condi¢cdes
de movimentagao constantes no n.° 4 do artigo 11.° do Regulamento RMPCFC do Municipio de Loulé.

2 — A abertura da conta bancaria referida no numero anterior deve ser realizada pela CML pelo valor
minimo, como exigido pela instituigao de crédito escolhida para o efeito, o qual deve ser restituido quando
o saldo da conta ultrapasse o dobro do valor de abertura ou no momento da extingao do FC_PUQNNE.

3 — O FC_PUQNNE extingue-se nos termos do definido no n.° 5 do artigo 11.° do RMPCFC, ou seja,
apos a aprovagao do relatério final de gestao.

4 — Para a concretizagao do n.° anterior no cumprimento do objetivo de equilibrio financeiro neutro
mencionado no n.° 1 do artigo 7.°, eventuais valorizagdes ou depreciagoes monetarias de ativos que
decorram, exclusivamente, por efeito do conceito de "valor do dinheiro no tempo", sdo da responsabi-
lidade da Camara Municipal de Loulé.
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Artigo 10.°
Origem dos ativos

1 — Salvo a provisao financeira inicial, realizada nos termos e para os efeitos indicados no artigo
anterior, as demais provisoes que, eventualmente, venham a ser necessarias por efeitos do definido no
n.° 2 do presente artigo e os eventuais suprimentos que, eventualmente, venham a ser necessarios por
efeitos do definido no n.° 4 do presente artigo, todos os ativos constituintes do FC_PUQNNE tém origem:

a) Na concretizagao da aplicagdo da perequagao compensatdria e dos respetivos direitos e deveres
de compensacao decorrentes da primeira, relativos as operagdes urbanisticas que, cumulativamente,
tenham como Al, no todo ou em parte, solo que se inclua no ambito espacial de aplicagao definido no
artigo 5.° e possuam caracteristicas que as incluam no ambito material de aplicagao deste Regulamento,
tal como definido no artigo 6.° ou;

b) Na concretizagao de operagdes de permuta, alienagao e aquisi¢ao, ou equivalentes, realizadas
pela CGFC_PUQNNE, no cumprimento das disposicoes legais e regulamentares que a obriguem.

2 — Em caso de necessidade, e a requerimento fundamentado da CGFC_PUQNNE, o FC_PUQNNE
pode ser objeto de provisoes de reforgo, a efetuar pela CML, apds analise e decisao sobre o pedido.

3 — As provisdes de reforco previstas no nimero anterior aplica-se, com as devidas adaptacoes,
o disposto na parte final do n.° 2 do artigo 9.°

4 — No quadro de definido no n.° 4 do artigo 9.°, eventuais valorizagdes ou depreciagoes monetarias
que decorram, exclusivamente, por efeito do conceito de "valor do dinheiro no tempo” sao absorvidas
pela Camara Municipal de Loulé, as quais se aplica, com as devidas adaptagoes, o previsto non.® 3 do
presente artigo e concretizando-se nos seguintes moldes:

a) Em caso de eventual valorizagdo monetaria, transitando a mesma para a Camara Municipal
de Loulé;

b) Em caso de eventual depreciagao monetaria, coberta a mesma através de suprimento a aportar
pela Camara Municipal de Loulé.

Artigo 11.°
Tipologia de ativos

1 — Os ativos que compoem o FC_PUQNNE sao das tipologias constantes no Quadro 1.
QUADRO 1

Tipologia dos ativos por ambito de que decorrem

Ambito de on6de decorrem

De processos com tramitacdo anterior a este Regulamento
Unidade

Tipo de ativo oo Da aplicagao do RMPCFC
de materializagéo Ay Que constituem ativo Que s30 ativos pertenga de terceiros,
do FC_PUQNNE apenas sob gestao do FC_PUQNNE
Grupo 1 Grupo 2 Grupo 3
Ativos em numerario | Euros Provisdes e eventuais

suprimentos depositados/
devolvidos pela/a Camara
Municipal de Loulé

Compensacdes pagas/ | Compensagoes pagas por
recebidas por requerentes | requerentes de operagoes
de operagdes urbanisticas | urbanisticas
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Tipo de ativo

Unidade
de materializagdo

Ambito de on6de decorrem

Da aplicagao do RMPCFC

De processos com tramitagao anterior a este Regulamento

Que constituem ativo
do FC_PUQNNE

Que sdo ativos pertenca de terceiros,
apenas sob gestao do FC_PUQNNE

Grupo 1

Grupo 2

Grupo 3

Ativos em espécie

M?de solo com possibi-
lidade construtiva equi-
valente ao excesso de
edificabilidade

Compensagdes entregues
por/a requerentes de ope-
ragoes urbanisticas

Compensagdes entregues
por requerentes de opera-
¢Oes urbanisticas

Parte do ativo entregue ao FC_
PUQNNE por requerentes de opera-
¢oes urbanisticas, para liquidagao
de compensagdes devidas de valor
inferior ao valor do ativo entregue,
sem que se tivesse procedido,
a data, a determinagao da parte que
liquida essa compensagao nem ao
seu fracionamento e registo legal
e que assim se mantém na parcela
e por isso na posse dos respetivos
proprietarios a cada momento.

M? de &rea de construcéo

Compensagdes quantifica-
das em area de construgao
e entregues por requeren-
tes de operagdes urbanis-

Parte de ativo quantificado em
area de construgao, entregue ao
FC_PUNNE por requerentes de ope-
ragoes urbanisticas para liquidagao

ticas de compensagoes devidas de valor
inferior ao valor do ativo entregue
e que assim se mantém na parcela
e por isso na posse dos respetivos

proprietarios a cada momento.

2 — Os ativos que decorrem do ambito do Grupo 1 do Quadro 1, sdo os que resultam da aplicacao
direta dos modos e formas de liquidagao de compensagoes previstas no RMPCFC, integrando estes,
a parte do Dominio Privado Municipal gerido, administrativamente, e em exclusivo, pelo FC_PUQNNE
atento o disposto no n.° 2 do artigo 11.° do RMPCFC.

3 — As formas e meios de liquidagao de compensagoes devidas por particulares, admitidas em
processos tramitados anteriormente a este Regulamento, porque nao passiveis de redugao as tipolo-
gias do Grupo 1:

a) Geram as tipologias do Grupo 2 do Quadro 1 que, como as anteriores, sao do Dominio Privado
Municipal gerido, administrativamente e em exclusivo, pelo FC_PUQNNE ¢;

b) Geram as tipologias do Grupo 3 do Quadro 1 quando resultam da aceitagao de liquidagao de
compensagoes devidas por terceiros, efetuada através de meios de liquidagao em espécie com valor
superior ao valor de compensacao devida e sem que se tivesse procedido, a data, a determinagao da
parte que liquida essa compensagao nem ao seu fracionamento e registo legal.

4 — Os ativos a que se refere a alinea b) do niumero anterior:

a) Nao integram o Dominio Publico nem Privado Municipal, até a data em que seja efetivada legal
e registalmente a liquidagao das compensagoes em causa pelo valor exato das mesmas, sendo, até
essa data, registados no FC_PUQNNE meramente para efeitos de gestao e controlo;

b) A efetivagao, legal e registal, da liquidacao pelo valor exato das compensagoes referidas na
alinea a) do presente nimero, ocorre:

i) Através da separagao e registo legal, da parte do ativo referido na alinea b) do nimero anterior
que corresponda ao valor das compensagodes efetivamente devidas,

i) Ou, através de qualquer outro processo enquadrado no presente Regulamento, que concretize
o acerto de contas da liquidagdo das compensagoes.

c) Uma vez concretizado o referido na alinea b) deste nimero, o ativo registado no Grupo 3 do
Quadro 1 constante no n.° 1 do presente artigo € retirado do registo no FC_PUQNNE.
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d) Nos casos em que a efetivacao da liquidagao pelo valor exato das compensacgdes se concretizar
através do processo referido no nimero i) da alinea b) do presente nimero, a parte do ativo que liquida
o valor exato das compensacoes devidas, passa a ser registada no FC_PUQNNE, de acordo com as
regras definidas neste Regulamento, mantendo-se a parte restante na posse dos titulares da parcela
onde se realizou a operagao urbanistica que originou a compensagao;

e) Nos casos em que a efetivagao da liquidagao pelo valor exato das compensagdes se concretizar
através do processo referido no nimero ii) da alinea b) do presente nimero, as compensagdes devidas
sao registadas no FC_PUQNNE de acordo com as regras definidas neste Regulamento.

5 — A utilizagao das tipologias de ativos decorrentes de tramitagao anterior a este Regulamento,
so sera considerada quando se verifique impraticavel a sua conversao em ativos das tipologias pre-
vistas no RMPCFC.

Artigo 12.°
Sistema de registo de ativos

1 — O FC_PUQNNE e a CGFC_PUQNNE sao servidos por um sistema de registo de ativos.

2 — Qualquer alteragao ao sistema de registo de ativos mencionado no nimero anterior, deve
garantir a continuidade e a integridade contabilistica com a versdao em uso.

3 — Para efeitos de registo de ativos sdo usadas as seguintes tipologias de contas:

a) Tipologia de ativos que decorrem da aplicagdo do RMPCFC (Grupo 1 do Quadro 1) — contas
comegcadas por 1;

b) Tipologias de ativos decorrentes do processo de gestao anterior a este Regulamento (Grupo 2
do Quadro 1) — contas comegadas por 2;

c) Tipologias de ativos que sdo pertenca de terceiros e apenas estdo sob gestao e controlo do
FC_PUQNNE (Grupo 3 do Quadro 1) — contas comegadas por 3.

Artigo 13.°
Dinamica de ativos

1 — Os ativos que integram o FC_PUQNNE variam ao longo do tempo em fungao da concretizagao
das operacgoes referidas no artigo 10.°

2 — A execugao plena do PUQNNE, na area da UE nele delimitada, deve corresponder a situagao
final de saldo nulo, aferida apds a restituicao de quaisquer valores provenientes da provisao financeira
inicial realizada para a abertura de conta, de quaisquer outras provisoes de reforgo e da consideragao
de eventuais suprimentos, que tenham sido realizados pela CML, nos termos de disposto nos numeros
2 a4 do artigo 10.°

3 — 0 disposto no nimero anterior apenas dita a extingdo do FC_PUQNNE atento ao disposto no
n.° 5 do artigo 11.° do RMPCFC.

4 — A dinamica de ativos do FC_PUQNNE é funcao das operacgdes de "Entrada” e de “Saida" do
FC_PUQNNE, sendo as mesmas reguladas pelo quadro legal e requlamentar aplicavel ja mencionado,
ao qual, para estes efeitos especificos acresce:

a) O Regime Juridico das Autarquias Locais (RJAL) publicado pela Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro, na sua atual redagao;

b) O Regime Juridico do Patriménio Imobiliario Publico (RJPIP), publicado pelo Decreto-Lei
n.° 280/2007, de 7 de agosto, na sua atual redacgao.
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Artigo 14.°
Entrada de ativos no FC_PUQNNE
A entrada de ativos no FC_LPUQNNE é registada como crédito, processando-se esta de acordo com
as especificagbes constantes no Anexo 1 ao presente Regulamento.
Artigo 15.°
Saida de ativos do FC_PUQNNE
A saida de ativos do FC_PUQNNE é registada como débito, processando-se esta de acordo com
as especificagdes constantes no Anexo 2 ao presente Regulamento.
Artigo 16.°

Especificidades inerentes aos ativos que, nao integrando a contabilidade do FC_PUQNNE, para
efeitos de gestao e controlo, tem de figurar na mesma.

Os ativos que nao integram a contabilidade do FC_PUQNNE, porque decorrentes de processos de
gestao anterior ao presente Regulamento, mas que dela tém de constar para efeitos de gestao e con-
trolo, sdo os constantes no Anexo 3 ao presente Regulamento.

Artigo 17.°

Entrada de ativos no FC_PUQNNE para efeito de liquidagao de compensagoes

1 — A entrada de ativo em numerdrio a favor do FC_PUQNNE, que concretize a liquidagao de com-
pensacao devida pelo requerente:

a) E calculada com base no disposto no artigo 7.° e 9.° do RMPCFC;

b) E fixada na Ficha de célculo de aplicagdo da perequagao e de liquidacdo de compensagdes,
preparada no ambito do processo de controlo prévio, atualizada aos valores em vigor a data do pedido
de emissao do alvara de licenga ou equivalente e anexa a este Ultimo/a;

c) Esta sujeita a emissao de guia de pagamento pelos Servigos da CML;

d) Deve ser comprovada pelo requerente, previamente a emissao do alvara de licenga, ou equiva-
lente, através de guia de pagamento ou de comprovativo da realizagdo de transferéncia bancaria do
requerente para a conta bancaria do FC_PUQNNE;

e) Conclui-se com a inscrigao, a positivo, do valor monetario no sistema de registo do FC_PUQNNE.

2 — A entrada de ativo em espécie, a favor do FC_PUQNNE, que concretize a liquidagdo de com-
pensacao devida pelo requerente;

a) E requlada pelo disposto nos artigos 7.° e 8.° do RMPCFC;

b) E precedida de avaliagdo, promovida pela CML nos termos definidos no artigo 10.° do RMPCFC,
que permita concluir pela satisfagcao exata do dever de compensagao;

c) E fixada na Ficha de célculo de aplicagdo da perequacao e de liquidagdo de compensacoes,
preparada no ambito do processo de controlo prévio, atualizada aos valores em vigor a data do pedido
de emissao do alvara de licenga ou equivalente e anexa a este Ultimo/a;

d) Esta sujeita a emissao de certidao pelos Servigos da CML;

e) Deve ser comprovada pelo requerente, previamente a emissao do alvara de licenga ou equiva-
lente, através da entrega de copia de registo da titularidade da propriedade a favor da CML — Dominio
Privado Municipal — efetuado na CRPL e tendo por base Certidao emitida pela CML;
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f) Conclui-se com ainscrigao, a positivo, da superficie de solo e respetiva possibilidade construtiva,
no sistema de registo de ativos do FC_PUQNNE.
Artigo 18.°
Saida de ativos do FC_PUQNNE para liquidagao de compensacoes

1 — A saida de ativo em numerario a favor do requerente que, decorrente da operagao urbanistica
de que é titular, tenha direito a ser compensado:

a) E precedida do célculo do montante em numerério da compensagao efetuada nos termos do
disposto no artigo 9.° do RMPCFC;

b) E registada na ficha de céalculo de aplicacdo da perequacgao e de liquidagdo de compensagdes,
preparada no ambito do processo de controlo prévio, atualizada aos valores em vigor a data do pedido
de emissao do alvara de licenga ou equivalente e anexa a este Ultimo/a;

c) Esta sujeita a emissao de guia correspondente ao movimento efetuado pelos Servigos da CML;

d) E operada pela realizago da transferéncia bancéria, pelo valor apurado nos termos da alinea a),
a favor do requerente, e respetiva entrega do comprovativo da sua realizagao;

e) Conclui-se com a apresentagao o comprovativo referido na alinea anterior e a inscrigao, a nega-
tivo, do valor monetario no sistema de registo do FC_PUQNNE.

2 — A saida de ativo em espécie a favor do requerente que, decorrente da operacao urbanistica de
que é titular, tenha direito a ser compensado:

a) Esta sujeita a observancia do disposto nos artigos 7.° e 8.° do RMPCFC;

b) Esta sujeita a processo de avaliagao da dimensao e correspondente valor financeiro do ativo,
iniciado e promovido pela CML nos termos definidos no artigo 10.° do RMPCFC;

c) E fixada na ficha de calculo de aplicagao da perequagdo e de liquidagdo de compensacdes,
preparada no ambito do processo de controlo prévio, atualizada aos valores em vigor a data do pedido
de emissao do alvara de licenga ou equivalente e anexa a este Ultimo/a;

d) Esta sujeita a prova do registo da titularidade da propriedade a favor do requerente, efetuado na
CRPL, tendo por base Certidao emitida pela CML, a efetuar pelo FC_LPUQNNE no momento da emissao
do alvara de licenga ou equivalente;

e) Conclui-se com a inscrigao no sistema de registo do FC_PUQNNE, a negativo, do registo de
saida do ativo em espécie relativamente a superficie de solo e respetiva possibilidade construtiva
e o correspondente registo, a positivo do valor pecunidrio recebido pelo FC_PUQNNE pela saida do
ativo em espécie em causa.

Artigo 19.°
Entrada de ativos no FC_PUQNNE que nao sejam decorrentes de compensagoes

1 — O FC_PUQNNE comporta a entrada dos seguintes ativos com as seguintes especificidades:

a) Ativos em numerario de provisao inicial ou de eventual reforgo, bem como eventual suprimento
para absorcao de eventuais valorizagoes ou depreciagao financeiras de ativos, que a CML entenda como
necessarios e que, por esta, sejam aportados;

b) Ativos em numerario a favor do FC_PUQNNE que resultem de alienagado de ativo em espécie
integrante no conjunto de ativos deste;

c) Ativos em espécie a favor do FC_PUQNNE que resultem da aquisigao ou permuta por parte deste.
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2 — No caso das provisoes referidas na alinea a) do nimero anterior, o registo e a devolugao
observam o disposto no artigo 9.° quanto ao aprovisionamento para abertura da conta bancaria do
FC_PUQNNE com as devidas adaptagdes.

3 — No caso dos ativos referidos na alinea b) do n.° 1:

a) Deve observar-se o disposto no n.° 2 do artigo anterior, com as devidas adaptagdes, estando
este processo obrigado a respeitar o disposto na alinea g) e h) do n.° 1 do artigo 33.° e alinea i) do
n.° 1 do artigo 25.° do Regime Juridico das Autarquias Locais (RJAL), quanto a decisao de alienagao
do ativo em causa pela CML;

b) No sistema de registo de ativos do FC_PUQNNE, a entrada em numerario do ativo deve ser
acompanhada do registo da saida do ativo em espécie, alienado;

c) A alienagao de ativos em espécie integrantes do FC_PUQNNE, a que se refere este artigo, deve
ter como valor base de alienagao, o resultante da aplicagao da seguinte férmula:

Vba=(V__ xi)+K
onde:
Vba — Valor base de alienagdo — expresso em Euros

V__.._Valor monetario equivalente ao ativo em espécie no ano da alienagao — expresso em Euros
e calculado de acordo com os parametros de conversao de compensagoes liquidadas em espécie ver-
sus compensagoes liquidadas em numerario constantes no RMPCFC e em vigor no ano civil em que
se processa a alienagao i — Valor da inflagdo média acumulada para o periodo compreendido entre
a data de entrada do ativo em espécie no Dominio Privado Municipal e a do processo de sua alienagao.

K — Constante — expressa em Euros —iguala7 % de (V___xi) destinada e estimada para garantir
o suporte de todos os custos que sado inerentes a posse, manutencgao e gestao procedimental e pro-
cessual do ativo em causa.

4 — No caso dos ativos referidos na alinea c) do n.° 1:

a) Deve observar-se o disposto no n.° 2 do artigo 17.° conjugado com o disposto no n.° 2 do
artigo 18.°, com as devidas adaptagoes, estando este processo obrigado a respeitar o disposto na ali-
nea g) e h) don.° 1 do artigo 33.° e alinea i) do n.° 1 do artigo 25.° do Regime Juridico das Autarquias
Locais (RJAL), quanto a decisao de alienagao do ativo em causa pela CML;

b) No sistema de registo de ativos do FC_PUQNNE, a entrada do ativo em espécie adquirido, deve
ser acompanhada do registo da saida do ativo monetario necessario para a aquisigao daquele;

c¢) O valor de aquisi¢do pelo FC_PUQNNE de ativo em espécie nao deve ultrapassar o valor apu-
rado para o mesmo conforme os parametros de conversao de compensacgoes liquidadas em espécie
versus compensagoes liquidadas em numerario constantes no RMPCFC e em vigor no ano civil em
ocorre a aquisigao.

Artigo 20.°
Saida de ativos do FC_PUQNNE que nao sejam decorrentes de compensagoes

1 — O FC_PUQNNE comporta a saida, por iniciativa prépria ou suscitada por terceiros interessados,
dos seguintes ativos com as seguintes especificidades:

a) Ativos em numerario, referentes a devolugao de provisao ou de reforgo, como previamente
avangados pela CML,;

b) Ativos em numerario devidos pela aquisigao, por parte do FC_PUQNNE, de ativos em espécie;

c) Ativos em espécie, com registo a favor do FC_PUQNNE, que saiam deste, em resultado de alie-
nacao a entidades terceiras.
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2 — Aos processos de saida de ativos do FC_PUQNNE referidos no numero anterior, aplica-se, com
as necessarias adaptagoes, o disposto no artigo 19.°

CAPITULO 3
Comissao de Gestao do Fundo de Compensagao da Unidade de Execugao
do PUQNNE (CGFC_PUQNNE)
Artigo 21.°
Identificagao e enquadramento geral

1 — A Comissao de Gestao do Fundo de Compensacao da Unidade de Execugcao do PUQNNE,
(CGFC_PUQNNE) também designada, por Comissao de Gestao é o érgao coletivo de administragdo do
Fundo de Compensacao da Unidade de Execucao delimitada no PUQNNE (FC_PUQNNE) que garante
aoperacionalizagao das decisoes e atos proprios de administragao do Fundo de Compensagao e a par-
ticipacao dos interessados nesse desiderato, visando a concretizagao plena da proposta urbanistica
e territorial definida no PUQNNE para o territério delimitado por essa mesma Unidade de Execugao.

2 — 0 quadro geral aplicavel a CGFC_PUQNNE, quanto a composicao, participagao de interessa-
dos, mandatos, competéncias e responsabilidades é o que se encontra fixado, a cada momento, no
Regulamento Municipal de Perequagao Compensatoéria e dos Fundos de Compensagao do Municipio
de Loulé (RMPCFC).

Artigo 22.°
Natureza legal e funcionamento
1 — A Comissao de Gestao do FC_PUQNNE possui natureza igual as demais comissoes Municipais.
2 — Para a prossecugao dos seus objetivos e para o exercicio das suas competéncias, a CGFC_
PUQNNE deve observar o disposto no presente requlamento, no RMPCFC e demais legislagao aplicavel.
Artigo 23.°
Objetivo

1 — A CGFC_PUQNNE tem como objetivo a organizagao e realizagao das tarefas e dos trabalhos
tendentes a boa administragao dos ativos inerentes ao funcionamento do FC_PUQNNE.

2 — O objetivo identificado no nimero anterior concretiza-se com a realizacao, pela CGFC_PUQNNE,
dos atos proprios e necessarios de administragao do FC_PUQNNE, por iniciativa da propria ou quando
suscitados por terceiros.

3 — Salvo disposi¢ao em contrario, para a concretizagao do objetivo identificado no n.° 1 compete
a CGFC_PUQNNE, arealizagao de agcoes nos dominios do planeamento, coordenagao, articulagao entre
intervenientes, promogao de iniciativas ou intervengdes, geragao de contributos, prestagao de contas
e informacoes.

Artigo 24.°
Principios

1 — A CGFC_PUQNNE rege-se pelos mesmos principios aplicaveis as entidades que tem a seu
cargo a administragao da coisa publica.

2 — Sem prejuizo de outros previstos na lei, a CGFC_PUQNNE, na sua atuacao, encontra-se espe-
cialmente sujeita a observagao dos seguintes principios:

a) Defesa do Interesse publico e coletivo;

b) Promogao da participagao publica;
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c) Democraticidade;

d) Rigor;

e) Transparéncia;

f) Sustentabilidade;

g) Ponderagao na 6tica do 6timo global;

h) Economia e eficiéncia na 6tica de custo/beneficio ambiental e socioeconémico.

Artigo 25.°
Normas gerais

1 — As normas gerais aplicaveis a CGFC_PUQNNE sao as previstas no RMPCFC.

Artigo 26.°
Composicao da CGFC_PUQNNE

1 — A composigao, abstrata e nominal, da CGFC_PUQNNE é a prevista no disposto no artigo 13.°
do RMPCFC.

2 — Qualquer um dos membros da CGFC_PUQNNE, pode, a todo o tempo e por mera comunicagao
da sua vontade, solicitar a sua substituicao a CGFC_PUQNNE ou a CML, as quais diligenciam pela sua
substituigao nos termos que se seguem.

3 — A substituicao de qualquer um dos membros da CGFC_PUQNNE designados pela CML é efe-
tuada por mera deliberagao camararia com esse teor, independentemente da sua motivagao ou causa.

4 — O pedido de revogacgao da designacao de qualquer um dos membros da CGFC_PUQNNE
designados pelos proprietarios/interessados, esta sujeita a mera apresentagao de requerimento funda-
mentado dirigido a esta por qualquer interessado, devendo o Presidente da CGFC_PUQNNE inclui-la na
ordem de trabalhos da reunido da CGFC_PUQNNE subsequente ao pedido de revogagao da designacgao.

5 — A substituigao de qualquer dos membros da CGFC_PUQNNE designados pelos proprietarios/
interessados é efetuada por recurso a procedimento idéntico ao adotado para a sua designagao originaria.

6 — A substituigao de qualquer um dos membros da CGFC_PUQNNE s6 tem efeito com a substi-
tuicao nos termos dos nimeros anteriores.
Artigo 27.°
Instrumentos de gestao e de administragao da CGFC_PUQNNE

1 — A CGFC_PUQNNE assistem os seguintes instrumentos de referéncia para a sua boa gestao
e administragao:

a) 0 Plano de Urbanizagao de Quarteira Norte-Nordeste (PUQNNE) publicado no Diario da Repu-
blica através do Aviso n.° 9368/2010 de 10 de maio;

b) O Regulamento Municipal de Perequagdao Compensatéria e dos Fundos de Compensagao do
Municipio de Loulé (RMPCFC) publicado sob o Regulamento n.® 875/2010, de 13 de dezembro de 2010;

c) O presente Regulamento;
d) O Fundo de Compensacgao da Unidade de Execugao do PUQNNE (FC_PUQNNE);

e) O Sistema de Registo de Ativos do Fundo de Compensacgao da Unidade de Execugdo do PUQNNE.
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2 — Constituem também instrumentos de gestao e de administragao, o acervo de documenta-
¢ao de suporte ja existente e que sera, ao longo do tempo produzida, bem assim como os relatérios
semestrais, prestacao de contas, atas de reunides e informagdes diversas que o exercicio de fungoes
da Comissao de Gestao ira gerar.

Artigo 28.°
Competéncias especificas adicionais da CGFC_PUQNNE

1 — Para além das competéncias atribuidas que se encontram definidas no RMPCFC, designada-
mente no seu artigo 14.°, constituem competéncias especificas e adicionais atribuidas a CGFC_PUQNNE
as seguintes:

a) A elaboragao de um plano anual de atividades, correspondente a cada ano civil;

b) A elaboragdo de um Relatdrio semestral de monitorizagao da execugao do plano referido na
alinea anterior, com reporte a globalidade da concretizagao da proposta urbanistica constante no
PUQNNE para a UE e com apresentagao de saldos do FC_PUQNNE, que, pode ou nao, ser compilado
no relatério a que se faz referéncia na alinea b) do n.° 1 do artigo 14.° do RMPCFC.

2 — O plano e o relatdrio previstos nas alineas a) e b) do nimero anterior devem obter aprovagao
por maioria dos membros da CGFC_PUQNNE e do seu conteudo deve ser dado conhecimento ao Pre-
sidente da Camara Municipal e ao Executivo.

3 — A eficacia do plano anual de atividades a que se refere a alinea a) do n.° 1 depende de delibe-
ragao nesse sentido a tomar pela CML em reunido ordinaria.

Artigo 29.°
Criagao e manutencao de arquivo documental

Compete a CGFC_PUQNNE, a organizagao, manutengao e atualizagao permanente de arquivo
documental produzido, em formatos digital e em papel, relativo a execugao do PUQNNE, do Fundo de
Compensacao e de todas as agdes e decisoes por si tomadas.

Artigo 30.°
Reunioes da CGFC_PUQNNE

1 — Sem prejuizo na alinea d) do n.° 2 do artigo 14.° do RMPCFC, a CGFC_PUQNNE deve ainda
realizar uma reunido ordinaria geral, por semestre, com a presenca da totalidade dos seus elementos,
devendo a mesma ser convocada pelo Presidente da CGFC_PUQNNE com a antecedéncia minima de
5 dias uteis.

2 — Em caso de nao comparéncia da totalidade dos membros da CGFC_PUQNNE a qualquer das
reunioes previstas no presente regulamento e no RMPCFC, o Presidente da Comissao de Gestao deve
agendar nova reuniao, a realizar num prazo nao inferior a cinco dias Uteis, e que sera iniciada quando
estejam presentes a maioria dos elementos da CGFC_PUQNNE, devendo tal comunicagao constar da
notificacdo de agendamento a enviar aos seus membros.

3 — Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, podem ainda ser realizadas sessoes de
trabalho da CGFC_PUQNNE, nas quais ndao podem ocorrer deliberagoes ou votagoes.

4 — As sessoes de trabalho referidas no nimero anterior sdo convocadas por mera comunicagao,
acompanhada da agenda de trabalhos e assuntos a discutir e a mengao obrigatdria de que se trata de
uma sessao de trabalho sem presenca obrigatoria, ndo vinculativa e sem forga de deliberagao.

5 — De todas as reunides e sessoes de trabalho realizadas pela CGFC_PUQNNE serao celebradas
atas para integrar o acervo documental do procedimento.
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Artigo 31.°
Responsabilidade excecionada dos membros da CGFC_PUQNNE

Aos membros da CGFC_PUQNNE, nao poderao ser imputadas quaisquer responsabilidades por
eventual depreciagao ou valorizagao monetdrias dos ativos que decorram, exclusivamente, por efeito
do conceito de “valor do dinheiro no tempo".

Artigo 32.°
Assessoria técnica da CGFC_PUQNNE

A CGFC_PUQNNE, apds deliberacao nesse sentido, assiste a faculdade de poder apresentar aos
6érgaos municipais competentes para decisao de contratar no ambito do Cédigo de Contratos Publicos
(CCP) proposta fundamentada para pedido de contratagdo de assessoria técnica especializada, pontual
ou continuada, de que esta carega para o bom cumprimento das suas atribuicdes e competéncias.

Artigo 33.°

Alteracoes de funcionamento

As alteracdes de funcionamento da CGFC_PUQNNE regem-se pelo disposto nas alineas d), e) e l)
do n.° 2 do artigo 14.° do RMPCFC.

CAPITULO 4

Disposigoes finais

Artigo 34.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagado no Didrio da Republica.

15 de maio de 2026. — O Vice-Presidente da Camara Municipal, David Jorge Costa Pimentel.
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ANEXO 1
Especificacoes aplicaveis a entrada de ativos no FC_PUQNNE a que se refere o artigo 14.°
Especificacoes inerentes a entrada de ativos no FC_PUQNNE a UE se refere o Artigo 14.° deste Regulamento
Entrada de ativos decorrentes da aplicagao direta do RMPCFC — Grupo 1 do Quadro 1 do artigo 11.°
Tipologia de ativo Dominio Cadigo de Conta
polog FC Unidade Razao da entrada . Sede de calculo e fixagao do valor Materializagao Comprovativo no sistema de registo
aentrar no que integra de ativos do FC
Numerario Euros - Provisao financeira inicial para abertura de | Nao aplicavel Aquando da abertura de | Transferéncia bancaria de | Guia de depdsito comprovativo | Conta 100
conta bancéria conta bancdria e nos moldes | conta bancéria da CML | da realizagao da transferéncia
definidos no regulamento do | para a conta bancéria | bancéria e comprovativo de
PC_PUQNNE e deliberagao | do FC abertura de conta do FC
camararia exigivel.
Numerario Euros - Eventuais provisdes financeiras de reforgo Nao aplicavel No ambito de pedido expresso | Transferéncia bancéria de | Guia de depdsito comprovativo | Conta 101
formulado pela CGFC_PUQNNE | conta bancéria da CML | da realizagao da transferéncia
e aprovado pela CML, de|para a conta bancéria | bancaria
acordo com o disposto no | do FC
regulamento do FC_PUQNNE.
Numerario Euros - Eventuais suprimentos Nao aplicavel No ambito do processo de | Transferéncia bancéria de | Guia de depésito comprovativo | Conta 102
fecho/extingao do FC_PUQNNE | conta bancéria da CML | da realizagdo da transferéncia
e de acordo com o regula- | para a conta bancéria | bancéria
mento do FC_PUQNNE. doFC
Espécie M? de solo | Que permita | Compensagao que decorre da situagao em que | Dominio Privado | Ficha de célculo de aplicagdo | Inscricdo da superficie | Copia de registo da titulari- | Conta 103
a  capacidade | Edificabilidade Concreta (EdConc) é superior | Municipal da perequacgao e de liquidagao | de solo e respetiva pos- | dade da propriedade a favor
construtiva  do | a Edificabilidade Abstrata (EdAb). de compensagoes, preparada | sibilidade construtiva, | da CML — Dominio Privado
excesso com todos T d . denci no ambito do processo de | no sistema de registo de | Municipal — efetuado na CRPL
os direitos e deve- | ITata-se de compensaéo primaria (cedéncia controlo prévio, atualizada | ativos do FC e tendo por base Certid3o emi-
res para o dominio privado municipal de uma area 3 data do pedido de emissdo tida pela CML
com a possibilidade construtiva em excesso) de alvara de licenca e anexa
(Alinea a) do n.2 1 do artigo 5.° do RMPCFC) aeste/a.
Numerario Euros - Compensagao que decorre da situagdo em que | Nao aplicavel Ficha de célculo de aplicagao | Transferéncia bancéria do | Guia de depdsito comprovativo | Conta 104

Edificabilidade Concreta (EdConc) é superior
a Edificabilidade Abstrata (EdAb) e cuja com-
pensagao primaria (cedéncia para o dominio
privado municipal de uma area com a possi-
bilidade construtiva em excesso) é convertida
em numerario.

(Alinea a) don.° 1 do artigo 5.° conjugada com
Alinea a) do n.° 1 do artigo 9.° do RMPCFC)

da perequagao e de liquidagao
de compensagoes, preparada
no ambito do processo de
controlo prévio, atualizada
a data do pedido de emissao
de alvara de licenga e anexa
aeste/a.

Requerente para a conta
bancaria do FC

da realizagao da transferéncia
bancaria
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Entrada de ativos decorrentes da aplicagéo direta do RMPCFC — Grupo 1 do Quadro 1 do artigo 11.°

Tipologia de ativo
aentrarno FC

Unidade

Razdo da entrada

Dominio
que integra

Sede de calculo e fixagdo do valor

Materializagao

Comprovativo

Codigo de Conta
no sistema de registo
de ativos do FC

Espécie

M2 de solo

Lotes ou parcelas
com valor equi-
valente, livres de
6nus ou encargos

Compensagdo que decorre da situagao em que
Area de Cedéncia Efetiva (AcedEf) € inferior
a Area de Cedéncia Abstrata (AcedAb).

Trata-se de compensagao primaria.

(Subalinea) da alinea b) do n.° 1 do artigo 5.°
do RMPCFC)

Dominio Privado
Municipal

Ficha de célculo de aplicagao
da perequacao e de liquidagao
de compensacoes, preparada
no ambito do processo de
controlo prévio, atualizada
a data do pedido de emissao
de alvara de licenga e anexa
aeste/a.

Inscrigdo da superficie de
solo no sistema de registo
de ativos do FC

Copia de registo da titulari-
dade da propriedade a favor
da CML — Dominio Privado
Municipal — efetuado na CRPL
e tendo por base Certidao emi-
tida pela CML

Conta 105

Numerario

Euros

Compensagao que decorre da situagao em que
Area de Cedéncia Efetiva (AcedEf) é inferior
a Area de cedéncia Abstrata (AcedAb) e cuja
compensagao primaria é convertida em nume-
rario.

(Subalineaiii) da alinea b) don.® 1 do artigo 5.°
conjugado com a alinea b) do n.° 1 do
artigo 9.° RMPCFC)

Nao aplicavel

Ficha de célculo de aplicagao
da perequagao e de liquidagao
de compensagoes, preparada
no ambito do processo de
controlo prévio, atualizada
a data do pedido de emissao
de alvara de licenga e anexa
a este/a.

Transferéncia bancaria do
Requerente para a conta
bancaria do FC

Guia de depdsito

Comprovativo da Realizagdo da
transferéncia bancaria

Conta 106

Numerario

Euros

Acerto de contas de processo de liquidagao
de compensagao

Nao aplicavel

Ficha de célculo de aplicagao
da perequagao e de liquidagao
de compensagoes, preparada
no ambito do processo de
controlo prévio, atualizada
a data do pedido de emissao
de alvara de licenga e anexa
a este/a.

Transferéncia bancaria do
Requerente para a conta
bancaria do FC

Guia de depdsito

Comprovativo da Realizagédo da
transferéncia bancaria

Conta 117

Espécie

M2 de solo

Que permita
a capacidade
construtiva do

excesso  com
todos os direitos
e deveres

Acerto de contas de processo de liquidagao
de compensagao

Dominio Privado
Municipal

Ficha de célculo de aplicagao
da perequagao e de liquidagao
de compensagoes, preparada
no ambito do processo de
controlo prévio, atualizada
a data do pedido de emissao
de alvara de licenga e anexa
aeste/a.

Inscrigao da entrada
da superficie de solo
e respetiva possibilidade
construtiva, no sistema
de registo de ativos do FC

Cépia de registo da titularidade
da propriedade a favor do FC
efetuado na CRPL e tendo por
base Certidao emitida pela CML
na sequéncia da concretizagao
dos procedimentos aplicaveis
a alienagao de patrimonio do
Dominio Privado Municipal

Conta 118
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N.° 103
28-05-2026

Entrada de ativos decorrentes de processos com tramitacao anterior a este Regulamento — Grupo 2 do Quadro 1 do artigo 11.°

Tipologia de ativo
aentrarno FC

Unidade

Razao da entrada

Dominio que integra

Sede de célculo e fixagao do valor

Materializagao

Comprovativo

Cédigo de conta
no sistema de registo
de ativos do FC

Espécie

M? de

Area de construgao

Ativo que decorre de uma opgao de liquidagao
admitida e concretizada, em trade off, através
da qual o requerente entregou capacidade
construtiva que nao realiza para liquidagao de
dever de compensagao por areas de cedéncia
que também nao realiza e para a qual equipa
de gestao urbanistica precedente usou a téc-
nica de conversao em euros (tanto dos créditos
como dos débitos) e a posterior quantificagao
em ac a entregar ao FC.

Situagao que nao devera voltar a repetir-se.

Dominio Privado
Municipal

Informagao no processo res-
petivo

De acordo com 0 exposto,
a parte que constitua
liquidagao de compen-
sagao devida deve ser
inscrita a favor do FC.

A parte remanescente,
deve ser inscrita nas con-
tas de indice 30.

Na descri¢ao do artigo na CRPL,
tera de ser averbado que parte
da capacidade construtiva do
artigo abrangido é pertenga do
FC, permanecendo do direito
da parcela a capacidade rema-
nescente.

Conta 200

Numerario

Euros

Ativo que decorre de uma opgao de liquidagao
admitida e concretizada, em trade off, na qual
aequipa de gestao urbanistica precedente usou
a técnica de conversao em euros (tanto dos
créditos — capacidade construtiva nao usada
pelo requerente como dos débitos — cedéncias
minimas nao realizadas) e admitiu a entrega ao
FC do valor monetario da diferenca.

Nao se recomenda esta op¢ao. Em caso limite,
para redugao do risco para o FC, recomenda-se
0 uso nao da conversao em euros das cedén-
cias, mas sim a utilizagao da razao m2: deve
ser usada a razao de conversao: cedéncia em
falta quantificadaem m2 de a.c. =a.cx 1.0526

Nao aplicavel

Informagao no processo res-
petivo

Transferéncia bancéria do
Requerente para a conta
bancaria do FC

Guia de deposito

Comprovativo da Realizagéo da
transferéncia bancaria

Conta 201

Espécie

M? de solo

Que permita a capa-
cidade construtiva
do excesso com
todos os direitos
e deveres

Ativo que decorre da situagdo em que Edi-
ficabilidade Concreta (EdConc) era superior
a Edificabilidade Abstrata (EdAb) e o requerente
entrega ao FC um outro terreno fora da Al da
sua intervengao, com a capacidade construtiva
necessaria para liquidar o dever de compensa-
¢ao por edificagdo a mais do que a Ed abstrata.

Dominio Privado
Municipal

Informagéo no processo res-
petivo

Na situagdo em que o ter-
reno entregue constitua
artigo/fragdo autono-
mos, proceder a Inscri-
¢do da superficie de solo
e respetiva possibilidade
construtiva, no sistema de
registo de ativos do FC.

No caso de ndo ter sido
entregue artigo autd-
nomo, proceder a inscri-
¢ao da area de constru-
¢ao entregue.

Na situagao do terreno entre-
gue ser um artigo/fragéo auté-
nomos — Copia de registo da
titularidade da propriedade
a favor da CML — Dominio Pri-
vado Municipal — efetuado na
CRPL e tendo por base Certidao
emitida pela CML

No caso de nao o ser, o reque-
rente tem de fazer prova de ter
averbado, na CRPL, 0 énus na
propriedade em causa respei-
tante a capacidade construtiva
entregue ao FC

Conta 202
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N.° 103
28-05-2026

Entrada de ativos decorrentes de processos com tramitacao anterior a este Regulamento — Grupo 2 do Quadro 1 do artigo 11.°

Tipologia de ativo . . . . i o L ] C(_Sdigo de conta
Unidade Razao da entrada Dominio que integra Sede de célculo e fixagao do valor Materializagao Comprovativo no sistema de registo
aentrar no FC de ativos do FC
Espécie M? de solo | Que permitaacapa- | Ativo que decorre da situagdo em que A}rea Dominio Privado | Informagao no processo res- | De acordo com o exposto, | Na descri¢ao do artigo na CRPL, | Conta 204
cidade construtiva | de Cedéncia Efetiva (AcedEf) é inferior a Area | Municipal petivo a parte que constitua | tera de ser averbado que parte
do excesso com | de cedéncia Abstrata (AcedAb) e o requerente liquidagdo de compen- | da capacidade construtiva do
todos os direitos | entrega ao FC um outro terreno com a capa- sagao devida deve ser | artigo abrangido é pertenca do
e deveres cidade construtiva sem que no momento da inscrita a favor do FC. FC, permanecendo do direito
liquidagéo se proceda a quantificagao, resul- da parcela a capacidade rema-
tando assim uma situagéo de risco acrescido A parte remanescente, | pegcente.
para o FC. deve serinscrita nas con-
tas de indice 30.
Para separar a capacidade construtiva que
é devida para liquidagao da compensagao da
demais, por conseguinte para poder inscrever
no sistema de registo de ativos do FC o ativo
efetivo e o restante ser registado nas contas
de indice 30, usou-se a seguinte formulagao:
capacidade construtiva entregue ao FC para
liquidagao de compensagdes a que o proprie-
tario esta obrigado no dominio da cedéncia
(razdo de conversdo: ac = cedéncia em falta
x 1.0526)
ANEXO 2
Especificagoes aplicaveis a saida de ativos no FC_PUQNNE a que se refere o artigo 15.°
Especificacoes inerentes a saida de ativos no FC_LPUQNNE a que se refere o artigo 15.° deste Regulamento
Saida de ativos decorrentes da aplicagao direta do Rmpcfc — Grupo 1 do Quadro 1 do artigo 11.°
Tipologia de ativo ; 5 ) Dominio de origem . - - ) Codigo de Conta
. Unidade Razao da saida . Sede de calculo e fixagéo do valor Materializagao Comprovativo no sistema de registo
asairdo FC que integra de ativos do FC
Numerario Euros - Devolugao de provisao financeira inicial para | Nao aplicavel De acordo com o disposto no | Transferéncia bancaria da | Guia de depésito comprovativo | Conta 100
abertura de conta bancéria regulamento do PC_PUQNNE. | conta bancéria do FC para | da realizagdo da transferéncia
a conta bancaria da CML | bancaria
Numerario Euros - Devolugao de Eventuais provisoes financeiras | Nao aplicavel De acordo com o disposto no | Transferéncia bancaria da | Guia de depésito comprovativo | Conta 101

de reforgo

regulamento do PC_PUQNNE.

conta bancaria do FC para
a conta bancéria da CML

da realizagao da transferéncia
bancaria
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N.° 103

— 28-05-2026
Saida de ativos decorrentes da aplicago direta do Rmpcfc — Grupo 1 do Quadro 1 do artigo 11.°
Tipologia de ativo ) . ) Dominio de origem . - o ) Codigo de Conta
asair do FC Unidade Razao da saida que integra Sede de calculo e fixagdo do valor Materializagao Comprovativo no Zf;etmsdzorigésto
Numerario Euros - Devolugao de eventuais suprimentos Nao aplicavel No ambito do processo de | Transferéncia bancaria da | Transferéncia bancaria da | Conta 102
fecho/extingao do FC_PUQNNE | conta bancaria do FC para | conta bancaria do FC para
e de acordo com o regula- | a conta bancaria da CML | a conta bancéria da CML
mento do FC_PUQNNE.
Numerario Euros Compensagcao que decorre da situagao em que | Nao aplicavel Ficha de célculo de aplicacao | Transferéncia bancéria da | Guia de depdsito comprovativo | Conta 107
Edificabilidade Concreta (EdConc) € inferior da perequagao e de liquidagao | conta bancéria do FC para | da realizagao da transferéncia
a Edificabilidade Abstrata (EdAb) e a compen- de compensagdes, preparada | a do Requerente bancéria
sacao é realizada através do FC (Alinea a) do no ambito do processo de
artigo 6.° do RMPCFC) controlo prévio, atualizada
a data do pedido de emissao
de alvara de licenga e anexa
aeste/a.
Espécie M? de solo | Que permitaa capa- | Compensagao que decorre da situagao em que | Dominio Privado | Ficha de calculo de aplicagéo | Inscrigdo da saida da | Cdpia de registo da titulari- | Conta 108
cidade construtiva | Edificabilidade Concreta (EdConc) é inferior | Municipal da perequacao e de liquidagao | superficie de solo e respe- | dade da propriedade a favor do
do excesso com | a Edificabilidade Abstrata (EdAb) e a compen- de compensacoes, preparada | tiva possibilidade cons- | Requerente, efetuado na CRPL
todos os direitos | sagdo é realizada através do FC (Alinea a) do no ambito do processo de | trutiva, no sistema de | e tendo por base Certidao emi-
e deveres artigo 6.° do RMPCFC) controlo prévio, atualizada | registo de ativos do FC | tida pela CML na sequéncia da
a data do pedido de emissao concretizagao dos procedimen-
de alvara de licenga e anexa tos aplicaveis a alienagao de
aeste/a. patriménio do Dominio Privado
Municipal
Numerario Euros Compensagao que decorre da situagao em que | Nao aplicavel Ficha de célculo de aplicagdo | Transferéncia bancaria | Comprovativo da Realizagao da | Conta 109

Edificabilidade Concreta (EdConc) for inferior
a Edificabilidade Abstrata (EdAb) e em que
a compensacao nao ¢é realizada diretamente
a partir do FC, recorrendo-se a desconto nas
taxas que o proprietario tenha de suportar.

(Subalinea) da alinea a) do artigo 6.° do RMP-
CFC)

da perequagao e de liquidagao
de compensacoes, preparada
no ambito do processo de
controlo prévio, atualizada
a data do pedido de emissao
de alvara de licenga e anexa
aeste/a.

da conta bancaria do FC
para a conta bancaria da
CML em uso para efeitos
de liquidagao de taxas
urbanisticas, com men-
cao explicita de "Com-
pensacao paga pelo
FC_PUQNNE, na figura
de desconto de taxas,
decorrente da aplicagao
da perequagao compen-
satoria a operagao urba-
nistica n.° xxx"

transferéncia bancaria

19/24

Regulamento n.° 663/2026



N.° 103

— 28-05-2026
Saida de ativos decorrentes da aplicago direta do Rmpcfc — Grupo 1 do Quadro 1 do artigo 11.°
Tipologia de ativo Dominio de origem Codigo de Conta
polog Unidade Razao da saida . 9 Sede de calculo e fixagdo do valor Materializagao Comprovativo no sistema de registo
asairdoFC que integra de ativos do FC
Espécie M? de solo | Que permitaacapa- | Compensagéo que decorre da situagdo em | Dominio Privado | Ficha de calculo de aplicagao | Contrato de permuta Cépia de registo da titulari- | Conta 110
cidade construtiva | que Edificabilidade Concreta (EdConc) é infe- | Municipal da perequacao e de liquidagao - . dade da propriedade a favor do
e - Inscricao da saida da
do excesso com | rior a Edificabilidade Abstrata (EdAb) e em que de compensagoes, preparada > Requerente, efetuado na CRPL
L e . . superficie de solo e respe- - .
todos os direitos | a compensagao nao é realizada diretamente no ambito do processo de| . e e tendo por base Certidao emi-
. L . ; tiva possibilidade cons- | . .
e deveres a partir do FC, optando-se pela aquisigao, pelo controlo prévio, atualizada . . tida pela CML na sequéncia da
L ) . . .| trutiva, no sistema de o .
Municipio de Loulé e por permuta, da parte do a data do pedido de emissao . . concretizagao dos procedimen-
e P registo de ativos do FC A -
terreno menos edificavel. de alvara de licenga e anexa tos aplicaveis a alienagao de
L , . a este/a. ica atriménio do Dominio Privado
(Subalinea ii) da alinea a) do artigo 6.° do g‘osr?{;gfodia:um:#;: 2: lr\)/Iunici al
RMPCFC) solo ue' assar; ser ativo i
quepassa Cépia de registo da titulari-
do FC por efeito da per- )
muta presente dade da propriedade a favor
P da CML — Dominio Privado
Municipal — efetuado na CRPL
e tendo por a mesma Certidao
emitida pela CML
Numerario Euros Compensagao que decorre da situagdo em | Nao aplicavel Ficha de célculo de aplicagdo | Contrato de compra|Cépia de registo da titulari- | Conta 111
que Edificabilidade Concreta (EdConc) € infe- da perequagao e de liquidagao | e venda dade da propriedade a favor
rior a Edificabilidade Abstrata (EdAb) e em que de compensagdes, preparada - , da CML — Dominio Privado
o . . Inscricdo da saida de .
a compensacao nao é realizada diretamente no ambito do processo de L . Municipal — efetuado na CRPL
. s I . numerario no sistema de o
a partir do FC, optando-se pela aquisigao, pelo controlo prévio, atualizada redisto de ativos do FC e tendo por base Certidao emi-
Municipio de Loulé e por compra, da parte do a data do pedido de emissao g tida pela CML
terreno menos edificavel. de alvard de licenga e anexa | Inscrigdo da entrada e na
L . . aeste/a. 1 fici
Subalinea i) da alinea a) do artigo 6.° do RMP- Conta 1, da super |C|e.de
CFO) solo que passa a ser ativo
do FC por efeito da com-
pra presente
Numerario Euros Compensagao que decorre da situagao em | Nao aplicavel Ficha de célculo de aplicagao | Transferéncia bancéria da | Guia de depdsito comprovativo | Conta 112

que Area de cedéncia Efetiva (AcedEf) é supe-
rior & Area de cedéncia Abstrata (AcedAb),
e a compensagao é realizada através do FC,
em numerario.

Valor em numerario de acordo com V2

(Alinea b) do artigo 6.° do RMPCFP)

da perequagao e de liquidagao
de compensacoes, preparada
no ambito do processo de
controlo prévio, atualizada
a data do pedido de emissao
de alvara de licenga e anexa
a este/a.

conta bancaria do FC para
a do Requerente

da realizagao da transferéncia
bancaria
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N.° 103
28-05-2026

Saida de ativos decorrentes da aplicago direta do Rmpcfc — Grupo 1 do Quadro 1 do artigo 11.°

Tipologia de ativo
asairdo FC

Unidade

Razdo da saida

Dominio de origem
que integra

Sede de calculo e fixagdo do valor

Materializagao

Comprovativo

Codigo de Conta
no sistema de registo
de ativos do FC

Espécie

M2 de solo

Com capacidade
construtiva do
excesso e todos os
direitos e deveres

Compensagéo que decorre da situagdo em
que Area de cedéncia Efetiva (AcedEf) é supe-
rior a Area de cedéncia Abstrata (AcedAb),
e a compensagao é realizada através do FC,
em espécie.

Saida do dominio privado municipal de uma
area com possibilidade construtiva com valor
equivalente a compensagao

(Alinea b) do artigo 6.° do RMPCFC)

Dominio Privado
Municipal

Ficha de célculo de aplicagao
da perequacao e de liquidagao
de compensagoes, preparada
no ambito do processo de
controlo prévio, atualizada
a data do pedido de emissao
de alvara de licenga e anexa
a este/a.

Inscricdo da saida da
superficie de solo e respe-
tiva possibilidade cons-
trutiva, no sistema de
registo de ativos do FC

Cépia de registo da titulari-
dade da propriedade a favor do
Requerente, efetuado na CRPL
e tendo por base Certidao emi-
tida pela CML na sequéncia da
concretizagao dos procedimen-
tos aplicaveis a alienagao de
patriménio do Dominio Privado
Municipal

Conta 113

Numerario

Euros

Compensagéo que decorre da situagéo em que
Area de cedéncia Efetiva (AcedEf) é superior
a Area de cedéncia Abstrata (AcedAb), optan-
do-se por nao realizar a compensacao direta-
mente a partir do FC, recorrendo-se a desconto
nas taxas que o proprietario tenha de suportar.

Valor em numerario de acordo com V2

(Subalinea) da alinea b) do artigo 6.° do RMP-
CFC)

Nao aplicavel

Ficha de célculo de aplicagdo
da perequacao e de liquidagao
de compensagdes, preparada
no ambito do processo de
controlo prévio, atualizada
a data do pedido de emissao
de alvara de licenga e anexa
a este/a.

Transferéncia bancaria
da conta bancéria do FC
para a conta bancéria da
CML em uso para efeitos
de liquidagdo de taxas
urbanisticas, com men-
¢ao explicita de "Com-
pensacao paga pelo
FC_PUQNNE, na figura
de desconto de taxas,
decorrente da aplicagao
da perequagao compen-
satdria a operagao urba-
nistica n.° xxx"

Comprovativo da realizagao da
transferéncia bancaria

Conta 114

Espécie

M? de solo

Com capacidade
construtiva do
excesso e todos 0s
direitos e deveres

Compensagéo que decorre da situagao em que
a Area de cedéncia Efetiva (AcedEf) é superior
aArea de cedéncia Abstrata (AcedAb), e em que
a compensagao nao é realizada diretamente
a partir do FC, optando-se pela aquisicao, pelo
Municipio de Loulé e por permuta, da rea em
excesso

(Subalinea ii) da alinea b) do artigo 6.° do
RMPCFC)

Dominio Privado
Municipal

Ficha de célculo de aplicagdo
da perequagao e de liquidagao
de compensacoes, preparada
no ambito do processo de
controlo prévio, atualizada
a data do pedido de emissao
de alvara de licenga e anexa
a este/a.

Contrato de permuta

Inscricdo da saida da
superficie de solo e respe-
tiva possibilidade cons-
trutiva, no sistema de
registo de ativos do FC

Inscri¢do da entrada e na
Conta 1, da superficie de
solo que passa a ser ativo
do FC por efeito da per-
muta presente

Cépia de registo da titulari-
dade da propriedade a favor do
Requerente, efetuado na CRPL
e tendo por base Certidao emi-
tida pela CML na sequéncia da
concretizagao dos procedimen-
tos aplicaveis a alienagao de
patriménio do Dominio Privado
Municipal

Cépia de registo da titulari-
dade da propriedade a favor
da CML — Dominio Privado
Municipal — efetuado na CRPL
e tendo por a mesma Certidao
emitida pela CML

Conta 115
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N.° 103
28-05-2026

Saida de ativos decorrentes da aplicago direta do Rmpcfc — Grupo 1 do Quadro 1 do artigo 11.°

Tipologia de ativo
asairdo FC

Unidade

Razdo da saida

Dominio de origem
que integra

Sede de calculo e fixagdo do valor

Materializagao

Comprovativo

Codigo de Conta
no sistema de registo
de ativos do FC

Numerario

Euros

Compensagao que decorre da situagao em que
a Area de cedéncia Efetiva (AcedEf) é superior
a Area de cedéncia Abstrata (AcedAb), e em
que a compensacao nao é realizada a partir
do FC, mas sim pela aquisicao, pelo Municipio
de Loulé e por compra, da drea em excesso

(Subalinea ii) da alinea b) do artigo 6.° do
RMPCFC)

Nao aplicavel

Ficha de célculo de aplicagao
da perequacao e de liquidagao
de compensacoes, preparada
no ambito do processo de
controlo prévio, atualizada
a data do pedido de emissao
de alvara de licenca e anexa
aeste/a.

Contrato de compra
e venda

Inscricdo da saida de
numerario no sistema de
registo de ativos do FC

Inscri¢do da entrada e na
Conta 1, da superficie de
solo que passa a ser ativo
do FC por efeito da com-
pra presente

Cépia de registo da titulari-
dade da propriedade a favor
da CML — Dominio Privado
Municipal — efetuado na CRPL
e tendo por base Certidao emi-
tida pela CML

Conta 116

Numerario

Euros

Acerto de contas de processo de liquidagao
de compensagao

Nao aplicavel

Ficha de célculo de aplicagao
da perequacao e de liquidagao
de compensacoes, preparada
no ambito do processo de
controlo prévio, atualizada
a data do pedido de emissao
de alvara de licenga e anexa
aeste/a.

Transferéncia bancéria do
FC para a conta bancaria
do Requerente

Guia de depdsito comprovativo
da realizagao da transferéncia
bancéria

Conta 117

Espécie

M? de solo

Que permita a capa-
cidade construtiva
do excesso com
todos os direitos
e deveres

Acerto de contas de processo de liquidagao
de compensagao

Dominio Privado
Municipal

Ficha de célculo de aplicagao
da perequagao e de liquidagao
de compensagoes, preparada
no ambito do processo de
controlo prévio, atualizada
a data do pedido de emissao
de alvara de licenga e anexa
aeste/a.

Inscricdo da saida da
superficie de solo e respe-
tiva possibilidade cons-
trutiva, no sistema de
registo de ativos do FC

Cépia de registo da titulari-
dade da propriedade a favor do
Requerente efetuado na CRPL
e tendo por base Certidao emi-
tida pela CML na sequéncia da
concretizagao dos procedimen-
tos aplicaveis a alienagao de
patrimonio do Dominio Privado
Municipal

Conta 118
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N.° 103
28-05-2026

Saida de ativos decorrentes de processos com tramitagao anterior a este Regulamento — Grupo 2 do Quadro 1 do artigo 11.°

Tipologia de ativo
asairdo FC

Unidade

Razdo da saida

Dominio de origem
que integra

Sede de calculo e fixagdo do valor

Materializagao

Comprovativo

Codigo de Conta
no sistema de registo
de ativos do FC

Espécie

MZ2de solo

Com capacidade
construtiva do
excesso e todos 0s
direitos e deveres

Ativo que decorre da situagao em que Edifi-
cabilidade Concreta (EdConc) € inferior a Edi-
ficabilidade Abstrata (EdAb) e, para liquidar
o direito do requerente a ser compensado,
o0 FC entrega ao primeiro um outro terreno
fora da Al da sua intervengéo, com a capa-
cidade construtiva necessaria.

Dominio Privado
Municipal

Ficha de célculo de aplicagao
da perequacao e de liquidagao
de compensacoes, preparada
no ambito do processo de con-
trolo prévio e inclusa ao alvara
de licenca

Na situacao em que o ter-
reno entregue constitua
artigo/fragdo autono-
mos, proceder a Inscri-
¢do da superficie de solo
e respetiva possibilidade
construtiva, no sistema de
registo de ativos do FC.

No caso de ndo ter sido
entregue artigo auté-
nomo, proceder a inscri-
¢ao da area de constru-
¢ao entregue.

Na situacado do terreno entre-
gue ser um artigo/fragéo auté-
nomos — Copia de registo da
titularidade da propriedade
a favor da CML — Dominio Pri-
vado Municipal — efetuado na
CRPL e tendo por base Certidao
emitida pela CML

No caso de ndo o ser, o reque-
rente tem de fazer prova de ter
averbado, na CRPL, o énus na
propriedade em causa respei-
tante a capacidade construtiva
entregue ao FC

Conta 203

Espécie

M?de érea de
construgao

Ativo que decorre da situagao em que Edifi-
cabilidade Concreta (EdConc) € inferior a Edi-
ficabilidade Abstrata (EdAb) e, para liquidar
o direito do requerente a ser compensado,
o0 FC entrega ao primeiro o direito inerente
a capacidade construtiva que constitua ativo
do FC (que tenha entrado neste por efeitos
de compensagdes registadas na Conta 20) na
dimensao construtiva necessaria.

Dominio Privado
Municipal

Ficha de célculo de aplicagao
da perequacao e de liquidagao
de compensacoes, preparada
no ambito do processo de con-
trolo prévio e inclusa ao alvara
delicenga

No caso de nao ter sido
entregue artigo autd-
nomo, proceder a inscri-
¢ao da area de constru-
¢ao entregue.

Na situacao do terreno entre-
gue ser um artigo/fragao auto-
nomos — Copia de registo da
titularidade da propriedade
a favor da CML — Dominio Pri-
vado Municipal — efetuado na
CRPL e tendo por base Certidao
emitida pela CML

No caso de ndo o ser, o reque-
rente tem de fazer prova de ter
averbado, na CRPL, 0 énus na
propriedade em causa respei-
tante a capacidade construtiva
entregue ao FC

Conta 205
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ANEXO 3

e controlo tem de figurar no mesmo, a que se refere o artigo 16.° deste Regulamento

N.° 103
28-05-2026

Especificagoes aplicaveis a ativos que, por for¢a do processo de gestao anterior, nao integram o FC_LPUQNNE mas, para efeitos de gestao

EspecificagoOes inerentes aos ativos que, nao integrando a contabilidade do FC_PUQNNE, por efeitos de gestao e controlo, tem de figurar no mesmo

Ativos decorrentes de processos com tramitagao anterior a este requlamento que séo de terceiros e por isso nao contam para a situagao contabilistica do PF_PUQNNE — Grupo 3 do Quadro 1 do artigo 11.°

Tipologia
de ativo

Unidade

Descrigao

Dominio
de que integra

Sede de calculo
e fixagao do valor

Materializagao

Comprovativo

Codigo de Conta
no sistema de registo
de ativos do FC

Espécie

M? de érea de
construgao

Conta de gestdo que nao releva para a situagao
liquida contabilistica do FC mas que neste tem
de estar registada em virtude de tal ativo ter sido
admitido, no passado, como meio de liquidagao de
compensagoes. Esta conta contém os valores de
a.c. abaixo da Edmaxima permitida pelo PUQNNE
para a parcela em causa, sobre os quais se entende
como plausivel que possam ser utilizados no futuro
na parcela em causa e que por isso sao objeto de
perequagao neste momento e nao o voltarao a ser
no futuro.

Pertence a parcela

Consta do Processo
respetivo

Inscrigdo no sistema de
registo de ativos do FC,
a favor da parcela objeto
da operagao urbanistica

E necessario registar este ativo na medida em que
0 modo e meio de liquidagao de compensagoes que
foi outrora realizado, afeta os direitos e deveres ine-
rentes a parcela em causa.

Arealizagao futura da obra de construgao desta a.c.
tem de cumprir toda a legislagao aplicavel a realiza-
¢ao de operagdes urbanistica, salvo as obrigagdes
respeitantes a perequagao compensatéria, cumpri-
das a anteriori.

Conta 300

Espécie

M? de drea de
construgao

Conta de gestao que nao releva para a situagao
liguida contabilistica do FC mas que neste tem
de estar registada em virtude de tal ativo ter sido
admitido, no passado, como meio de liquidagao de
compensagoes. Esta conta contém os valores de a.c.
que sejam remanescentes de operagoes de liqui-
dagéo de compensagdes (e que, assim se mantém
na posse da parcela e dos respetivos proprietarios
acada momento) mas que nao foram perequaciona-
dos em virtude de serem excedentarios face a com-
pensacao a liquidar.

Pertence a parcela

Consta do Processo
respetivo

Inscrigdo no sistema de
registo de ativos do FC,
a favor da parcela objeto
da operagao urbanistica

E necessario registar este ativo na medida em que
o modo e meio de liquidagao de compensagdes que
foi outrora realizado, afeta os direitos e deveres ine-
rentes a parcela em causa. A construgdo futura na
parcela em causa desta a.c. obriga ao cumprimento
de toda a legislacao e regulamentagao aplicaveis
a operagdes urbanisticas, incluindo o disposto no
PUQNNE e incluindo a sujei¢ao a perequagao com-
pensatoria. Este quantitativo tera de ser inscrito no
registo da conservatoria.

Conta 301
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